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Estudo Tecnico Preliminar 256/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 64000.022412/2025-40

2. Objeto

2.1. O objeto da presente licitacéo é a outorga, por meio de CESSAO DE USO ONEROSA SOB O
REGIME DE ARRENDAMENTO, da fracdo a seguir especificada de area no Campo de Instrucéo
da Academia Militar das Agulhas Negras (AMAN), para fins de EXPLORACAO PECUARIA:

2.1.1. Denominagéo da area: Gleba 12;

2.1.2. Localizagdo: Municipio de Resende/RJ;

2.1.3. Area total da frag&o: 2.318.306 m?Z;
2.1.4. As demais caracteristicas das areas estao descritas no Termo de Referéncia.
2.2. Alicitagéo sera realizada em Unico item.

2.3. Em nenhuma hipétese sera permitido utilizar a area arrendada com finalidade diferente da
licitada e especificada deste Edital, tampouco o imével arrendado podera ser emprestado, cedido
ou subarrendado a terceiros.

2.4. A duracdo da cessdo de uso onerosa sob o regime de arrendamento € de 05 (cinco) anos,
podendo a Administracdo Militar (AMAN), por interesse publico e manifestacdo expressa do
interesse do arrendatario, prorroga-lo, por meio de Termos Aditivos, até o limite de 10 (dez) anos.

3. Introducao

3.1. Este documento apresenta o Estudo Técnico Preliminar que serve essencialmente para
assegurar a viabilidade técnica e econémica da contratacdo e embasar o Termo de Referéncia,
conforme previstos no inciso XX do art. 6° da Lei 14.133/2021 e no § 1° do art. 18 da mesma lei.

3.2. Este Estudo Técnico Preliminar tem como objetivo subsidiar a Administracao na elaboracao de
processo licitatério destinado ao arrendamento da Gleba 12 pertencente a Academia Militar das
Agulhas Negras (AMAN) para exploracdo da pecudria.

3.3. O documento foi desenvolvido em conformidade com a Lei n® 14.133/2021, com foco nos
principios da eficiéncia, economicidade e desenvolvimento sustentavel, garantindo transparéncia e
competitividade ao certame. O arrendamento proposto alinha-se ao interesse publico, ao permitir
que terceiros utilizem a area para exploracdo da pecuaria, proporcionando a preservagdo e
seguranca da area, bem como permitindo um retorno econémico para a Unido.

3.4. Este ETP identifica os parametros técnicos, legais e econdmicos necessarios a formatacao de
um edital que viabilize a cessdo da area em condi¢cdes vantajosas para a Administracdo Publica,
preservando os objetivos institucionais e assegurando o uso racional do patriménio publico.
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4. Descricao da necessidade

4.1. A Academia Militar das Agulhas Negras (AMAN) ocupa uma area total de 67 Km2, a qual, pela
grande extensdo e necessidade de sua manutencédo, foi dividida em 36 (trinta e seis) Glebas,
utilizadas em suas diversas atividades militares de instrugdes.

4.2. A AMAN decidiu realizar o arrendamento da Gleba 12, que possui uma area total de 2.318.306

m2, como parte de uma estratégia para otimizar o uso de suas instalagdes, podendo a sua
utilizacdo, além do uso militar de suas tropas em periodos sazonais, podera ser de uso
complementar, conforme prevé a legislagao: locagao, arrendamento, cessdo de uso para exercicio
de atividade de apoio, permisséo de uso e concessao de direito real de uso resoluvel (CDRUR).

4.3. Essa acdo visa promover a gestao eficiente dos recursos disponiveis, permitindo que a gleba
seja utilizada para atividades que beneficiem tanto a Academia quanto a comunidade ao seu redor,
tendo em vista que o Campo de Instrucao, setor responsavel pela manutencéo da area, carece de
equipamentos e de forgca de trabalho para manutencdo de toda a vasta area, que podera ser
suprido em razao da utilizacdo do campo e do recebimento de contrapartida ndo financeira nos
termos da legislagao.

4.4. O arrendamento proporcionara a geracdo de receitas que poderdo ser reinvestidas em
melhorias na infraestrutura e nos programas de formacao, reafirmando o compromisso da AMAN
com a exceléncia na formag&o militar e com o desenvolvimento regional.

5. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Prefeitura Militar Académica Alexandre Junqueira Souto - Cel

6. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

6.1. O prazo de vigéncia da contratacdo serd de 5 (cinco) anos, podendo ser prorrogado
anualmente até completar o total de 10 (dez) anos.

6.2. Poderéo participar desta licitagdo os interessados cujo ramo de atividade seja compativel com
0 objeto desta licitacdo, a saber, produtores rurais, empresarios rurais e empresas rurais,
regularmente constituidos, com credenciamento regular no Sistema de Cadastramento Unificado de
Fornecedores — SICAF, conforme disposto na Instru¢cdo Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 26 de
abril de 2018, e pessoas juridicas nao credenciadas no referido sistema, ambas devem possuir
regularidade fiscal, federal e trabalhista.

6.3. A exploracdo da area sera para fins de pecuaria, destinado a atividade de bovinocultura, o que
sera especificado detalhadamente no Termo de Referéncia, a ser elaborado.

6.3.1. Em nenhuma hipétese serd permitido alterar/aumentar e/ou utilizar a area com
finalidade distinta proposta no objeto da licitag&o.

6.4. Como garantia das obrigacbes assumidas, o licitante vencedor do certame, no ato da
assinatura do contrato, prestara garantia no valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor
anual do contrato, podendo optar pela modalidade de caucéo (a ser recolhido mediante depésito
em favor do Cmdo da AMAN) ou titulos da divida publica, seguro-garantia ou fianca bancaria.
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6.4.1. O valor da garantia somente sera liberado apds o término da sua vigéncia, salvo se
houver motivo justificado para a sua retencdo, e seus valores deverdo ser atualizados por
ocasido da aplicacdo dos reajustes anuais.

6.5. O pagamento serd anual e antecipado, com a possibilidade de contrapartida financeira ou
contrapartida ndo financeira, nos termos do Termo de Referéncia.

6.6. O Exército, por meio da AMAN, reserva-se o direito de uso e emprego da &rea para instrugéo
de tropas e demais atividades militares:

6.6.1. é ressalvado o direito de uso pelo Exército de toda area licitada, inclusive barragens e
bosques, para instru¢éo da tropa e demais operagfes militares que se fizerem necessarias,
com aviso prévio de 05 (cinco) dias Uteis, prazo no qual a area deverd ser liberada pelo
ARRENDATARIO;

6.6.2. as porteiras e outras passagens existentes no imével deverdo estar acessiveis a
passagem e deslocamento do efetivo em treinamento e do material empregado; e

6.6.3. eventuais danos causados por manobras militares na area licitada deverdo ser
comunicados formalmente ao Gestor do Contrato, definindo a area, o tipo de dano e, se
possivel, orcamentos para o respectivo conserto, sob pena de preclusao.

6.7. A utilizacdo das fontes de agua existentes na Gleba ficard a cargo da Administracdo Militar, em
atividades militares, da maneira que melhor lhe convier, na quantidade que for necessaria (inclusive
para proporcionar banho para a tropa acampada, lavagem de viaturas, roupas e demais utensilios,
cozimento de alimentos e agua para beber).

6.8. Uso da Terra e Critérios de Sustentabilidade:

6.8.1. Para os efeitos desta Licitacdo, a porgdo de terra licitada (Gleba 12) é tratada como
uma unidade autbnoma e independente das demais existentes no mesmo imovel.

6.8.2. O ARRENDATARIO s6 podera fazer uso da porcéo de terra licitada (Gleba 12) para os
fins de pecuaria (bovinocultura), conforme especificacfes deste Termo de Referéncia e de
acordo com a legislacao oficial vigente:

6.8.2.1. sera admitida a existéncia de equinos (cavalos), asininos (jumentos) ou
muares (mulas e burros), desde de que seja para utilizagdo nos trabalhos de criacdo
dos bovinos; e

6.8.2.2. sera exigido o controle sanitario, conforme estipulado no item 6.9. deste
Estudo Técnico Preliminar:

6.8.2.2.1. essa exigéncia se faz necessaria para garantir a a saide dos equinos
pertencentes a AMAN.

6.8.3. A bovinocultura deve obedecer integralmente as normas de uso sustentavel do meio
ambiente, considerando praticas conservacionistas de uso e manejo do solo.

6.8.4. O ARRENDATARIO podera realizar a melhoria da pastagem, por sua conta, utilizando
para isso qualquer das seguintes sementes: Brachiaria Decumbens, Brachiardo (Brachiaria
Brizantha), Mombaca, Azevém, Andropogon ou Tifton.

6.8.5. A tutela de promocgéo e preservacdo do meio ambiente pela Administracdo Publica,
deverd ser conservado pelo outorgado cessionario para o equilibrio ecologico da area
arrendada, respeitando as normas produzidas pelos Orgéos Fiscalizadores, tais como o
Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis — IBAMA, o
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Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA e o Instituto Nacional de Metrologia,
Qualidade e Tecnologia — INMETRO.

6.8.6. Todas as a¢des desenvolvidas no interior do imovel, relacionadas ao uso da terra,
dever&o estar condicionadas ao CODIGO FLORESTAL BRASILEIRO — Lei n° 12.651 de 25
de maio de 2012, sendo responsabilidade do ARRENDATARIO notificar & Administrac&o
Militar sobre problemas ambientais existentes na Gleba, bem como adotar as medidas
preventivas necessarias a conservacao do meio ambiente.

6.8.7. O uso de agrotoxicos devera estar em conformidade com que estabelece a Lei 7.802
de 11 de julho de 1989 e Decreto 4.074 de 04 de janeiro 2002 e demais legislacdes vigentes.

6.8.8. Em qualquer area do Campo de Instrucdo da AMAN é proibido a caca, a pesca,
explorar bosques, a derrubada de arvores, o corte de mata nativa, supressao da vegetagdo
para formacdo de pastagens, a ma utilizacdo de barragens, rios, arroios e corregos, bem
como outras atividades que comprometam o equilibrio ambiental ou prejudiquem a fauna e a
flora.

6.8.9. A Administracdo Militar cabe o direito de inspecionar a area, vender total ou
parcialmente a cobertura arb6rea a terceiros e explorar, diretamente ou por intermédio de
concessionarios, as barragens existentes, administrando a utiliza¢do da agua de maneira que
melhor Ihe convier.

6.9. Controle sanitario
6.9.1. Manejo Sanitario de Bovinos:

6.9.1.1. para a entrada dos bovinos na area arrendada o ARRENDATARIO devera
apresentar o controle das vacinas de aftosa, brucelose, clostridioses e raiva dos
animais:

6.9.1.1.1. essa exigéncia € para toda nova entrada de animais na érea;

6.9.1.1.2. 0 ARRENDATARIO devera seguir o calendario de vacinagdo do
estado do Rio de Janeiro para essas doencas, comprovando a aplicacdo junto
ao Gestor de Contrato;

6.9.1.1.3. atualmente o calendario € o seguinte:

Entidades Mérbidas| Aplicacdo Medidas
Maio Vacinar todos os bovinos.
Aftosa = = =
Novembro Vacinar todos os bovinos com até 24 meses.

Vacinar todas as bezerras de 3 a 8 meses de
Durante o ano

Brucelose todo idade. Cada animal s6 é vacinado uma vez na
vida.

Clostridioses
(Botulismo, Tétano,
Gangrena Gasosa e

Carbunculo

Sintomatico)

Durante o ano | Vacinar os bovinos a partir dos 4 meses, com
todo reforco apos 30 dias e revacinagdo anual.

Durante o ano | Vacinar os bovinos a partir dos 4 meses, com

Raiva . ) L
todo reforco apos 30 dias e revacinagdo anual.
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6.9.1.1.4. o calendario podera sofrer alteracdes, conforme necessidades das
agéncias de controle fitossanitario de animais.

6.9.1.2. o ARRENDATARIO devera fazer o controle do carrapato e demais
endoparasitas dos animais.

6.9.2. Manejo Sanitario de Equinos, Asininos e Muares:

6.9.2.1. para a entrada dos equinos, asininos e muares na area arrendada o
ARRENDATARIO devera apresentar o atestado negativo dos animais para as
seguintes doencas: mormo e anemia infecciosa equina;

6.9.2.2. devido a existéncia de equinos utilizados para instrucdo dos cadetes,
competicdes de hipismo e polo, o controle sanitario dos equinos, asininos e
muares devera seguir o seguinte calendario:

Entidades Mérbidas Periodicidade |[Aplicacdo Medidas
Fevereiro 12 Vermifugacao
) ) Maio 22 Vermifugacéo
Endoparasitoses Trimestral = =
Agosto 32 Vermifugacéo
Novembro 42 Vermifugacéo
) Fevereiro Vacinacgdo 12 Dose
Leptospirose Semestral —
Agosto Vacinacgéo 22 Dose
, ) Marco Vacinacgéo 12 Dose
Adenite Equina Semestral —
Setembro Vacinagéo 22 Dose
] ) ] Marco |[Realizacdo do 1° Exame
Anemia Infecciosa Equina Semestral —
Setembro |Realizacdo do 2° Exame
Mormo Anual Junho Exame Anual
) . Maio Vacinacdo 12 Dose
Rinopneumonite Semestral —
Outubro Vacinacgao 22 Dose
o i Maio Vacinacgéo 12 Dose
Encefalomielite, Influenza e Tétano|| Semestral —
Outubro Vacinacao 22 Dose
Raiva Anual Maio Vacinagao

6.9.3. o Gestor do Contrato, juntamente com um veterinario da AMAN, poderdo fazer
inspec¢des inopinadas para verificar o controle sanitario dos animais, visando salvaguardar a
saude dos equinos da Secdo de Equitacdo e Curso de Cavalaria e a prevencdo da febre
maculosa nos militares que utilizam o campo de instrucéo.

6.10. Demais requisitos e obrigacdes

6.10.1. A area licitada, no seu todo ou parte, ndo podera ser emprestada, cedida ou
subarrendada a terceiros.

6.10.2. O ARRENDATARIO n&o podera transferir o respectivo contrato.

6.10.3. A Administracdo Militar ndo se responsabiliza por sinistros, pestes ou moléstias que
venham a ocorrer na area, bem como néo se responsabiliza pela seguranca da area.

6.10.4. O ARRENDATARIO se obriga a zelar e manter em ordem e em boas condi¢bes as
instalac®es e outras benfeitorias existentes, em especial as cercas e as barragens.
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6.10.5. O ARRENDATARIO devera apresentar ao Gestor do Contrato, no ato do recebimento
fisico da Gleba, no momento da assinatura do Termo de Responsabilidade Administrativa, a
seguinte documentacao:

6.10.5.1. copia da documentagdo pessoal de seus funcionarios (identidade, CPF,
documentacdo de veiculo se possuir, carteira de trabalho e comprovante de
residéncia, entre outros que lhe foram solicitados pelo Gestor do Contrato).

6.10.6. O ARRENDATARIO devera apresentar ao Gestor do Contrato, ao final do primeiro
més de vigéncia do contrato, a seguinte documentacao:

6.10.6.1. copia da capa do Taldo do Produtor, onde conste a Inscricdo Estadual
registrada no Municipio de localizacdo da Gleb; e

6.10.6.2. a documentacao citada devera ser atualizada sempre que houver alteragéo
ou entregue anualmente por ocasido do apostilamento ao contrato do novo pagamento
de arrendamento ou da lavratura de Termos Aditivos.

6.10.7. O ARRENDATARIO n&o podera criar gravames sobre o imével ou oferecé-lo em
garantia de 6nus, pessoais ou ndo, seus ou de terceiros.

6.11. Reforma, manutencio elou construgdo de benfeitorias pelo ARRENDATARIO

6.11.1. O ARRENDATARIO podera solicitar ao Gestor do Contrato autorizagéo para realizar
benfeitorias no Imével da Unido.

6.11.2. A solicitacdo devera ser acompanhada de projetos, planilhas de custos, cronograma
da atividade e justificativa para a sua realizagao.

6.11.3. O Gestor do Contrato apreciara a documentacdo apresentada pelo ARRENDATARIO
e emitira parecer em relacdo a necessidade da benfeitoria, apds, remetera os documentos
para o Comando da AMAN para aprovacao.

6.11.4. As benfeitorias sao classificadas da seguinte forma, segundo o Art. 96 do Cdadigo Civil:

6.11.4.1. Benfeitorias necessarias: Sao essenciais para a conservagdo do imével,
evitando a sua deterioracdo. Sdo sempre indenizaveis.

6.11.4.2. Benfeitorias Uteis: Aumentam a funcionalidade do imdvel, facilitando o seu
uso. Podem ser indenizadas, desde que haja acordo entre as partes.

6.11.4.3. Benfeitorias voluptuarias: Sao focadas na parte estética do imovel, tornando-
0 mais agradavel visualmente. Geralmente ndo séo indenizadas, a menos que haja um
acordo prévio entre locador e locatario.

6.11.4. O valor empregado na benfeitoria, uma vez reconhecida a sua necessidade pelo
Comando da AMAN, podera ser abatido, total ou parcialmente, do valor devido a titulo de
arrendamento ou de qualquer crédito que a Administracdo Militar tenha com o
ARRENDATARIO, a partir do segundo ano de contrato.

6.11.5. Qualquer benfeitoria Gtil, necessaria ou voluptuaria que 0 ARRENDATARIO construir
na area, sem autorizacdo por escrito do Comandante da Academia Militar das Agulhas
Negras, ndo sera indenizada e ensejara a cobranca de multa conforme previsto em Edital.

6.12. Garantia da contratacao
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6.12.1. Ser4 exigida a garantia da contratacao de que tratam os artigos 96 e seguintes da Lei
n° 14.133, de 2021, no percentual e condi¢cdes descritas nas clausulas do contrato.

6.12.2. Em caso opc¢ao pelo seguro-garantia, a parte adjudicataria devera apresenta-la, no
maximo, até a data de assinatura do contrato.

6.12.3. A garantia, nas modalidades caucédo e fianca bancaria, devera ser prestada em até 10
(dez) dias Uteis ap6s a assinatura do contrato.

6.12.4. O contrato oferecerd maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo
a garantia da contratagéo.

6.13. Da participacao na licitacdo

6.13.1. Poderdo participar desta licitagdo os interessados que estiverem previamente
credenciados no Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - SICAF e no
Sistema de Compras do Governo Federal (www.gov.br/compras):

6.13.1.1. os interessados deverdo atender as condi¢des exigidas no cadastramento no
Sicaf até o terceiro dia util anterior a data prevista para recebimento das propostas; e

6.13.1.2. pessoas juridicas, agricultores familiares e produtores rurais regularmente
constituidos com credenciamento regular no Sistema de Cadastramento Unificado de
Fornecedores — SICAF, em relagdo as regularidades fiscal, federal e trabalhista,
conforme disposto na Instrugdo Normativa SEGES/MPDG n° 03, de 26 de abril de
2018, ou que ndo estejam credenciadas no referido sistema, ambas devem possuir
regularidade fiscal, federal e trabalhista.

6.13.2. As pessoas juridicas interessadas em participar deste processo licitatério deverao ter
atividade compativel com o objeto desta licitagao.

6.13.3. Sera permitida a participacdo de cooperativas, desde que apresentem modelo de
gestao operacional adequado ao objeto desta licitagdo, com compartilhamento ou rodizio das
atividades de coordenacao e supervisdo da execucgdo dos servicos, e desde que 0s servigcos
contratados sejam executados obrigatoriamente pelos cooperados, vedando-se qualquer
intermediacdo ou subcontratacéo.

6.14. Nao poderao disputar esta licitacao
6.14.1. Aquele que nao atenda as condi¢des no Edital e seu(s) anexo(s).

6.14.2. Aqueles que mantenham vinculo de natureza técnica, comercial, econfmica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgéo ou entidade contratante ou com agente
publico que desempenhe funcdo na licitacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do
contrato, ou que deles seja cénjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau.

6.14.3. Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagcdo, impossibilitada de
participar da licitagdo em decorréncia de san¢ao que lhe foi imposta.

7. Levantamento de Mercado

Y

7.1. Previamente a elabora¢do do Estudo Técnico Preliminar, buscou-se nos sites de compras
governamentais a plataforma Painel de Precos, quais solu¢fes de contratacdes os 6rgdos publicos
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veem adotado a este tipo de contratacdo, a partir de analise dos editais de licitagdo. Desta forma,
observou-se que as Cessdes de Uso Onerosa Sob o Regime de Arrendamento dar-se por meio das
solucBes descritas a seguir:

Numero do
Solucao Descricao Resumo UASG
Processo
Contratacéo de Cesséao Neste modelo de contratacéo,
1 de Uso Onerosa Sob  |o julgamento € MAIOR DESCONTO, 120632 PE n°® 10/GAP-
0 Regime (a ser convertido em taxa mensal de RF/2023
de Arrendamento. utilizacao).
Contratacdo de Cesséao
de Uso Onerosa Sob o ~ A
5 Regime de Arrendamento Neste modelo de contratagéo, o 160438 Concorréncia
¢ . ~ julgamento é MAIOR LANCE. N° 1/2023
através de Exploracao
Agropecuaria.

7.2. Considerando as recomendagOes das legislacBes pertinentes e as recomendacgdes das
orientacBes normativas da AGU, entende-se que a regra geral das contratag@es consiste na divisdo
do objeto em tantos itens, lotes ou parcelas, desde que viaveis técnicas e economicamente, sem
perda da economia de escala:

7.2.1. dentro das possibilidades possiveis na legislacéo para destinacdo do uso das terras
(locagdo, arrendamento, cessdo de uso para exercicio de apoio, permissdo de uso e
concessao de direito real de uso resolivel), como se trata de area de campo, zona rural, a
utilizacdo para atividades militares sazonais e o historico de contratagdo, o mais adequado
Nno caso em concreto é a cessao de uso sob regime de arrendamento, a titulo precéario, em
razao da justifica técnica ja elaborada e do Laudo de Avaliacdo n® 01/2025 — DPIMA, emitido
em 06 de maio de 2025, Anexo | ao processo licitatério.

7.3. A avaliacdo prévia, sob aspectos técnico e econémicos, estabeleceu-se como melhor regime
de contratacdo, a Solugdo de Contratacdo da Cessao de Uso Onerosa Sob o Regime de
Arrendamento com o julgamento de MAIOR DESCONTO, (a ser convertido em contrapartida ndo
financeira).

7.4. A escolha pelo modelo de maior desconto proporciona a Administracdo maior previsibilidade
orcamentéria, controle mais efetivo sobre o uso do bem publico e maior aderéncia as
necessidades operacionais do 6rgao, especialmente quando o foco esta no uso continuado e
regulado da area, e ndo em sua exploracdo econémica especifica.

7.5. Além disso, o modelo de arrendamento previsto na Solugdo 1 favorece a formalizacao
contratual mais simplificada e permite uma gestdo mais alinhada aos principios da
economicidade, da eficiéncia e da legalidade, conforme os ditames da Lei n® 14.133/2021.

7.6. Nao havera a necessidade de controle e acompanhamento dos servicos tdo proximo pelo
Fiscal Técnico, uma vez que a medicdo dos servigos ocorrera pela sua execug¢do sob demanda
(quando for chamado) w qualidade dos servigos prestados.

7.7. Portanto, por meio do levantamento das vantagens e desvantagens dos processo licitatorios
para contratacdo de Cessfes de Uso Onerosa Sob o Regime de Arrendamento, concluiu-se que a
Solucao de contratacdo de Cessédo de Uso Onerosa Sob o Regime de Arrendamento, julgamento é
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MAIOR DESCONTO, foi a que proporciona & Administracdo maior previsibilidade orcamentaria,
controle mais efetivo sobre o uso do bem publico e maior aderéncia as necessidades
operacionais do 6rgao.

7.8. Para a Cessao de Uso, o Exército Brasileiro, através da Diretoria de Patrimdnio Imobiliario e
Meio Ambiente (DPIMA) elaborou uma cartilha, na qual estdo apresentadas as metodologias para
avaliacdo de imével para os processos de cessao de uso para atividade de apoio nas Organizagdes
Militares do Exército Brasileiro. Ela atende os pardmetros da NBR 14.653-1 (Avaliacdo de Bens —
Procedimentos Gerais), da NBR 14.653-2 (Avaliacdes de Imdveis Urbanos), IN SPU N° 67, de 20
de setembro de 2022 (Avaliagdo de Bens Imoéveis da Unido ou de seu Interesse) e das Instrucdes
Reguladoras 50-13 do Comando do Exército.

7.8.1. Neste sentido a foi realizado Laudo de Avaliagdo Mercadoldgica n° 01/2025 — DPIMA,
com o custo estimado mensal da contratacdo é de R$ 13.334,10 (treze mil e trezentos e trinta
e guatro reais e dez centavos) pelo espaco do imdével (Anexo I).

8. Descricao da solucao como um todo

8.1. De acordo com o levantamento de mercado e dentro das alternativas de utilizacdo em
finalidade complementar da &rea, denota-se que a forma de cessdo de uso sob o regime de
arrendamento para exploracdo pecuéaria € o mais adequado para a Gleba 12, o que tornard o
imovel produtivo e preservado, mantendo o controle da vegetacdo de cobertura, evitando o acimulo
de massa de vegetacao e prevenindo focos de incéndio de dificil controle em periodos de seca.

8.2. A solucé@o também permitira o aproveitamento econdmico para a Unido, o que contribui para
uma administracéo eficiente, eficaz e autossustentavel, inclusive com a previsdo de contrapartida
financeira e/ou contrapartida nao financeira, por processo licitatorio na modalidade de concorréncia,
nos termos da Lei n° 9.636/98.

8.3. A execucédo do objeto seguira a seguinte dinamica:
8.3.1. Da limpeza, manutencao e conservacao da area ocupada:

8.3.1.1. o0 ARRENDATARIO devera responsabilizar-se inteiramente pelas despesas
com limpeza, manutencédo e conservacao do espaco ocupado;

8.3.1.2. no que concerne a realizacdo de pequenas reformas ou adaptacdes
estruturais no espaco delimitadamente ocupado, as mesmas somente serdo permitidas
com uma formal autorizacdo (por escrito), por parte do Gestor do Contrato, o qual
supervisionara a obra/servico, em caso de n&o autorizacdo, o ARRENDATARIO fica
passivel de sofrer penalidades cabiveis pelo descumprimento a esta determinacao;

8.3.1.3. em caso de autorizagdo, a reforma/adaptacdo ocorrera por conta do
ARRENDATARIO, e a benfeitoria irreversivelmente incorporada ao bem imével publico
da instituicéo:

8.3.1.3.1. somente as benfeitorias necessdarias sdo passiveis de indenizacao,
sendo descontado a partir do segundo ano de contrato.

8.3.1.4. o0 ARRENDATARIO devera retirar o maquinario, os moveis e os materiais
acessorios pertencentes a ele apos a desocupacao do imével, mediante os termos de
encerramento do vinculo contratual.

8.3.2. Da protecéo e vigilancia da area ocupada
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8.3.2.1. 0 ARRENDATARIO devera responsabilizar-se pela seguranca do local,
contribuindo com as acdes gerais de seguranca, o combate a incéndio, o cercamento e
a vigilancia realizadas no espaco cedido, ndo podendo ser atribuida a
ARRENDADORA qualquer responsabilizagdo pela ocorréncia de delitos locais e
especificos na Gleba, por omisséo ou negligéncia, ou que ndo condigam com o plano
geral de seguranca e vigilancia desenvolvido pela ARRENDADORA,;

8.3.2.1.1. as cercas que delimitam a area com outros confrontantes séao
consideradas benfeitorias necessarias:

8.3.2.1.1.1. as cercas com outros confrontantes deverdao ser de mourao
de concreto com seis fios de arame liso.

8.3.2.1.2. as demais cercas sao consideradas benfeitorias Uteis, ndo sendo
passiveis de indenizagdes.

8.3.2.2. 0 ARRENDATARIO podera colocar porteiras ou similar para acesso a area,
com a finalidade de restringir o acesso e melhora a seguranca:

8.3.2.2.1. caso tenha cadeados em porteiras que dao acesso a area, o
ARRENDATARIO devera entregar uma copia das chaves ao Gestor do Contrato.

8.3.3. Do uso da energia elétrica:

8.3.3.1. o ARRENDATARIO devera buscar junto a concessionaria de energia local, se
for o caso, o sistema de medi¢do individualizado de consumo energia.

8.3.4. Do uso da agua:

8.1.4.1. o ARRENDATARIO devera buscar junto a concessionaria de agua local, se for
0 caso, o sistema de medic¢do individualizado de consumo de agua.

8.3.5. Dos empregados:

8.3.5.1. é obrigatério o uso de cracha de identificacdo por parte de todos os
funcionarios do ARRENDATARIO:

8.3.5.1.1. o pessoal necessario a execucdo do servico, bem como para
manutencdo, somente poderdo adentrar em area militar se estiverem
devidamente identificados; e

8.3.5.1.2. é proibido a permanéncia de pessoas estranhas ao local de trabalho.

8.3.5.2. 0 pessoal necessario a execugdo do servigo, objeto da presente concessao,
serd exclusiva responsabilidade do ARRENDATARIO, observando a legislacéo
trabalhista e as normas de Seguranca e Higiene do Trabalho;

8.3.5.3. é proibida a recusa quanto ao recebimento por parte dos empregados de
quaisquer documentacdes ou solicitagdes oriundas da ARRENDA; e

8.3.5.4. a prestacao dos servigcos ndo gera vinculo empregaticio entre os empregados
do ARRENDATARIO e a ARRENDADORA, vedando-se qualquer relacéo entre estes
gue caracterize pessoalidade e subordinagéo direta.

8.4. Com base na exigéncia do inciso VIII, Art. 18, da Lei n°® 14.133, de 2021, é possivel concluir
gue a fase de planejamento deve abordar as razdes que conduzem a definicdo de elementos aptos
a conduzir a selecdo da proposta apta a gerar o resultado de contratacdo mais vantajoso para a
Administracdo Publica, considerado todo o ciclo de vida do objeto:
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modalidade de licitagdo: CONCORRENCIA.
8.4.1.1. A modalidade da licitacédo é definida de acordo com a caracterizagédo do objeto.
critério de julgamento: MAIOR DESCONTO.

8.4.2.1. na Lei n°® 14.133/2021, o critério de maior desconto pode ser aplicado em
licitacBes para cessado de uso de bens publicos, como antenas de telefonia, desde que
as condi¢cbes previstas na legislagdo sejam respeitadas. Essa modalidade de
julgamento é especialmente relevante quando o edital estabelece valores base para a
concessao do direito de uso.

Fundamento Legal

8.2.3.1. A cessédo de uso de bens publicos esta prevista no art. 2°, inciso 1V, da Lei n°
14.133/2021. J& o critério de maior desconto para julgamento das propostas esta
disciplinado no inciso Il do art. 33 e no §2° do Art. 34, ambos da Lei n°14.133/21.

Modo de disputa: ABERTO/FECHADO (adocéo isolada).

8.4.4.1. o0 modo de disputa aberto/fechado com o critério de maior desconto € uma
solucéo viavel e eficiente para a cesséo de uso de bens publicos, desde que o objeto e
o valor de referéncia sejam bem definidos; e

8.4.4.2. esse formato assegura transparéncia, competitividade e simplicidade no
processo, proporcionando resultados vantajosos para a Administracao Publica.

8.5. Do preenchimento da proposta.

8.5.1.

O licitante devera enviar sua proposta mediante o preenchimento, no sistema

eletrénico, dos seguintes campos:

8.5.2.

8.5.1.1. A descricdo da area/espaco objeto da cessdo de acordo com o Termo de
Referéncia, desde que néo identifiquem o licitante; e

8.5.1.2. O Percentual de Desconto (D) que, considerando-se a férmula abaixo
explicitada, indicara quantas vezes o licitante se propfe a pagar pela cessao da area
objeto do certame, em relagcédo ao Valor Estimado Total (EST) pela Administragdo, na
forma de Valor de Cessao (VC) que sera paga em 12 (doze) contraprestacdes.

D = (VCI/100 x 100/EST)
Sendo:
D = Percentual de Desconto (%)
VC = Valor de Cessao
EST = Valor Estimado Total da Cessao

Ao aplicar-se a férmula, o licitante podera partir do Valor de Cessédo (VC) que esta

disposto a pagar e do Valor Estimado Total da Cessédo (EST) para calcular o Percentual de
Desconto (D) a ser registrado no sistema eletronico COMPRASNET, como se observa nos
seguintes exemplos:

EXEMPLOS: sendo o Valor Estimado Total da Cessédo (EST) = R$ 13.334,10

a) Se o licitante quer ofertar um Valor Total de Cessao (VC) = R$ 15.000,00

D = (VC/100 x 100/EST) O licitante prop6s pagar o valor de R$ 15.000,00 como

Valor Total de Cessao (VC). Aplicado a formula, este
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D =(15.000/100) x (100/13.334,10) [valor resulta em um Percentual de Desconto (D) de
1,1249%, que é o que o licitante devera registrar como
proposta no sistema eletrénico COMPRASNET. Neste
caso, o licitante se propbs a pagar 1,1249 vezes o
Valor Estimado Total da Cesséao.

D =1,1249%

b) Se o licitante quer ofertar um Valor Total de Cesséo (VC) = RS 20.000,00

D = (VC/100 x 100/EST) O licitante prop6s pagar o valor de R$ 15.000,00 como
D = (20.000/100) x (100/13.334,10) Valor Total de Cessao (VC). Aplicado a formula, este
valor resulta em um Percentual de Desconto (D) de
1,4999%, que é o que o licitante devera registrar como
D = 1,4999% proposta no sistema eletrdnico COMPRASNET. Neste
caso, o licitante se propbs a pagar 1,4999 vezes o
Valor Estimado Total da Cessao.

8.5.3. O Percentual de Desconto (D) ofertado sera o critério adotado para classificacdo e
julgamento das propostas no sistema eletrénico COMPRASNET, indicando quantas vezes o
licitante se propde a pagar pela cessdo da area objeto do certame, em relacdo ao Valor
Estimado Total (EST) pela Administracao:

8.5.3.1. portanto, o Valor de Cesséo (VC) representa o valor a ser efetivamente pago
pelo ARRENDATARIO em contraprestacdes mensais, sendo resultante da aplicacéo
da férmula anteriormente mencionada.

8.5.4. Na elaboracéo de sua proposta e lances, o licitante deve considerar 4 (quatro) casas
decimais.

8.5.5. Serd desclassificada a proposta e/ou lance cujo Percentual de Desconto (D) seja
menor do que 1% (um por cento), visto que, aplicado a férmula, resultara em valor inferior ao
valor minimo estimado pela Administracéo.

8.5.6. Todas as especificacbes do objeto contidas na proposta vinculam o ARRENDATARIO.

8.5.7. Nos valores propostos pelo licitante deverdo estar incluidos todos os custos com méo
de obra, tributos, equipamentos, seguros e quaisquer outras despesas que incidam ou
venham a incidir sobre o objeto desta licitacao:

8.5.7.1. os gastos com energia elétrica, dgua e esgoto sdo por conta do
ARRENDATARIO junto as concessionarias de servico publico.

8.5.8. A apresentacdo das propostas implica obrigatoriedade do cumprimento das
disposi¢des nelas contidas, em conformidade com o que dispde o Termo de Referéncia,
assumindo o proponente o compromisso de executar 0S servigcos nos seus termos, bem
como de fornecer os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, em
guantidades e qualidades adequadas & perfeita execu¢do da cessao, promovendo, quando
requerido, sua substituicdo e, assim, atendendo fielmente aos preceitos estabelecidos no ato
convocatario.

8.5.9. Os precos ofertados, tanto na proposta inicial, quanto na etapa de lances, serdo de
exclusiva responsabilidade do licitante, ndo Ihe assistindo o direito de pleitear qualquer
alteracéo, sob alegacao de erro, omisséo ou qualquer outro pretexto.

8.5.10. O prazo de validade da proposta nédo serd inferior a 90 (noventa) dias, a contar da
data de sua apresentacao.
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8.5.11. Os licitantes devem respeitar 0s precos maximos estabelecidos nas normas de
regéncia de contratacdes publicas federais, quando participarem de licitagdes publicas.

8.5.12. Para orientar a formulagdo de sua proposta e/ou lances, o valor total de 12 (doze)
meses para a concessao que o licitante esta disposto a ofertar devera ser aplicado a férmula,
sendo convertido no Percentual de Desconto (D) que o licitante devera registrar no sistema
eletrénico COMPRASNET. Portanto, a proposta e/ou lances deverdo ser registrados em
forma de Desconto (D), que representara quantas vezes o licitante se propde a pagar o valor
estimado para concesséao:

D = (VC/100 x 100/EST)
TU = (D X R$ 13.334,10)
VT =TU X 12
TU = Taxa Mensal de Utilizacédo

VT = Valor Total para 12 meses

Percentual(:/; Desconto Taxa Mensal de Utilizacao Valor Total 12 meses (R$)
D TU =D X R$ 13.334,10 VT =TU X 12
1,0000% TU = 1£2293§41,;_36334,10 VT = 113633;)%;02:)( 12 =
1.1300% TU = 1,13;)2?6);;3;334,10 = VT = 1158.8.6871,3’33()5( 12 =
1.2500% TU = 1,251(?2.(?6?16%334,10 = VT = 12608%7(5?35()3( 12 =
2.0000% TU = 2,0(;2(.)6)(28]:26334,10 = VT = 2362360815(28( 12 =
3,0000% TU = 3703%?@?526334’10 = VT = 208800223%5 12 =
4,0000% TU = 4’022(_)3)5;6126334,10 = VT = 56:13%%2%3( 12 =
5,0000% TU = 510%2?(3)7(01,26334’10 = VT = 6860((;70(112%8( 12 =

9. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

9.1. Exploracdo de 01 (uma) Gleba, com area de 2.318.306 m?, localizada no Campo de Instrugao
da Academia Militar das Agulhas Negras, conforme imagem abaixo:
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9.2. A Planta Georreferenciada da Gleba 12, Anexo Il, possui o levantamento topografico que define
a localizacdo, dimensdes e configuracdo da area.

10. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 13.334,10

10.1. O custo estimado da contratacéo é de R$ 13.334,10 (treze mil e trezentos e trinta e quatro
reais e dez centavos), sendo retirado do valor de referéncia constante no Laudo de Avaliacdo n° 01
/2025 emitido pela Diretoria de Patriménio Imobilidrio e Meio Ambiente (DPIMA).

11. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

11.1. Segundo o Inciso |, do § 3°, do art. 40, da Lei 14.133/21, "o parcelamento ndo sera adotado
quando a economia de escala, a reducao de custos de gestdo de contratos ou a maior vantagem na
contratagcdo recomendar a compra do item do mesmo fornecedor".

11.2. Logo, depreende-se que a regra do parcelamento deve ser coordenada com os requisitos que
a propria lei definiu: s6 se pode falar em parcelamento quando ha viabilidade técnica e econdmica
para sua adoc¢ao.

11.3. Considerando que se trata de uma solucdo que visa cessao de uso onerosa sob o regime de
arrendamento de Gleba 12 em um Unico item, com o0 compromisso de proporcionar integracdo entre
as pessoas, propriedade e processos, nao € viavel técnica e operacionalmente o parcelamento da
demanda.

11.4. A Sumula 247-TCU, de 10 de novembro de 2004, abre excecao para o ndo parcelamento nos
casos em que haja prejuizo para o conjunto ou complexo ou a perda de economia de escala.

11.5. O parcelamento da solugdo ja foi realizado quando da divisdo da area total do Campo de
Instrucdo da Academia Militar das Agulhas Negras em Glebas, o que proporciona uma maior
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competitividade no processo licitatorio de areas rurais de tamanhos adequados para os produtores
da regido.

12. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

12.1. N&o se verifica contratagcfes correlatas nem interdependentes para a viabilidade e contratacdo
desta demanda.

13. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

13.1. O Art 7° do Decreto 10.947, de 25 Jan 22, elenca as hip6teses de contratacdes dispensadas
de serem registradas no PCA. Entretanto, é silente quanto aos processos licitatérios cujo objetivo
seja a celebracdo de contratos de receita.

13.2. Apo6s uma releitura do referido decreto, bem como uma busca nas PCA divulgadas pelos
diversos 6rgaos da Administracdo Publica Federal, observa-se que tal instrumento de planejamento
das contratacbes tem como cerne sinalizar ao mercado a expectativa de contratacbes que
suportem a execugdo or¢gamentaria do érgao, logo tais contratacdes estéo relacionadas a despesa
publica. Apesar deste entendimento, visando atender demanda do Setor de Licitacbes, a
contratagéo foi registrada no PCA 2025, sob o nimero de contratagdo: 160249-176/2025.

13.3. A Equipe de Planejamento utilizou o Plano de Gestdo da AMAN (2024-2026) para embasar a
contratacao.

13.4. Dentre os OBJETIVOS ESTRATEGICOS ORGANIZACIONAIS existentes no plano de gestao,
destaco os seguintes:

13.4.1. Objetivo Estratégico Operacional (OEO) n°® 01 - Planejar e Obter Recursos
Financeiros adequados as necessidades;

13.4.2. Objetivo Estratégico Operacional (OEO) n° 02 - Aprimorar Governancga, Gestdo e
Contratacg0es;

13.4.3. Objetivo Estratégico Operacional (OEO) n° 05 - Aprimorar a Infraestrutura;
13.4.4. Objetivo Estratégico Operacional (OEQO) n° 06 - Aprimorar a Seguranc¢a Organica; e

13.4.5. Objetivo Estratégico Operacional (OEO) n°® 08 - Aprimorar a Gestdo Patrimonial e
Ambiental.

14. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

14.1 A cessédo de uso sob regime de arrendamento de fracdo de area do Campo de Instrucéo,
denominada GLEBA 12, com area total de 2.318.306 m?2 (dois milhGes, trezentos e dezoito mil e
trezentos e seis metros quadrados), para fins de exploracdo pecuaria, possui como resultado
pretendido tornar o imével produtivo e mais bem preservado, ainda, permitindo o aproveitamento
econbmico para a Unido.

14.2 A partir da receita gerada, podera a Administracdo Publica se beneficiar, em relacdo ao seu
Patriménio Publico, da contraprestacdo ndo financeira, em especial de bens moveis, que se
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destinardo a propiciar melhorias no préprio Campo de Instrugédo e da Academia Militar das Agulhas
Negras como um todo.

14.3 A cessdo de uso sob regime de arrendamento viabilizar& uma méxima eficiéncia na
persecucdo dos interesses coletivos, com meio ambiente ecologicamente equilibrado, por
intermédio de medidas eficazes e autossustentiveis para area rural, respaldada na sua finalidade
publica e amparada na legislagdo em vigor.

15. Providencias a serem Adotadas

15.1. O imovel a ser cedido pela Administracdo deve estar livre e desembaracado de objetos e
materiais que impecam a devida ocupacdo pelo ARRENDATARIO.

15.2. Verificar no Sistema de Cadastro de Fornecedor (SICAF) a regularidade do ARRENDATARIO
vencedora do certame, quanto a regularidade fiscal e tributaria.

15.3. Antes da celebracdo do contrato, a Administracdo deve adotar as seguintes providéncias:

15.3.1. providenciar treinamento adequado para os servidores que serdo responsaveis pela
fiscalizacdo e gestdo do contrato. Isso é crucial para assegurar que 0s servicos contratados
estejam de acordo com os padrdes técnicos exigidos e que a execucdo contratual seja
acompanhada de forma efetiva; e

15.3.2. apresentar ao ARRENDATARIO a demarcacdo da area a ser arrendada, com limites
nitidos e facilmente identificaveis.

16. Possiveis Impactos Ambientais

16.1. A tutela de promocé&o e preservacdo do meio ambiente pela Administrac@o Publica devera ser
conservado pelo ARRENDATARIO para o equilibrio ecoldgico da area arrendada, respeitando as
normas produzidas pelos Orgéos Fiscalizadores, tais como o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e
dos Recursos Naturais Renovaveis — IBAMA, o Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA,
o Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e Tecnologia — Inmetro.

16.2. Os possiveis impactos ambientais identificados na GLEBA 12 sao as altera¢des na topografia,
vegetacdo e solo da area, ma utilizacdo ou contaminacdo da agua, emprego incorreto de
agrotoxicos e falta da vacinacdo dos semoventes. Como medidas mitigadoras, deverad a
Administracdo Publica incluir clausulas obrigacionais ao outorgado cessionario e realizar a
fiscalizacdo contratual adequada, inclusive inopinada.

16.3. A ARRENDADORA priorizara os bens moveis, solicitados como contrapartida nédo financeira,
gue possuam critérios de sustentabilidade, tais como produtos com material reciclavel,
biodegradavel, atoxico, produzidos por industria local, uso com economia de agua e energia.

17. Participacao de outros orgaos

17.1. Por ser um processo de cessdo de uso sob regime de arrendamento de area especifica, sera
vedada a participagdo de outro 6rgéo na presente contratagao.
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18. Verificacdo da Assinaturas Digitais

18.1. Todas as assinaturas digitais que irdo compor este processo serao aferidas com o verificador
de conformidade do Padréo de Assinaturas Digital ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI.

18.2. O ICP_Brasil esta em conformidade com a Resolucdo CG ICP-Brasil n° 182, de 18 de
fevereiro de 2021 (DOCICP-15).

18.3. O verificador afere a conformidade de assinaturas eletrdnicas avancadas providas no ambito
da Plataforma gov.br, nos termos da Lei n° 14.063/2020, do Decreto n° 10.543/2020 e da Portaria
Conjunta ITI/CC/PR SGD/SEDGG/ME n° 1/2021.

19. Condicoes de Aquisicdo e Pagamento

19.1. O prazo de pagamento mencionado no artigo 40, inciso I, da Lei n® 14.133/2021, estabelece
gue o pagamento nas contratacdes publicas ndo serd superior a 30 dias, contados a partir da data
final do periodo de adimplemento de cada parcela. Essa disposicdo é aplicavel também as
contratagcfes para cessao de uso sob o regime de arrendamento, desde que o0 contrato estabeleca
essa obrigacdo de pagamento.

19.2. Forma de Pagamento

19.2.1. Os pagamentos serdo sempre anuais e antecipados, com a possibilidade de
contrapartida financeira ou contrapartida néo financeira, nos termos do Termo de Referéncia.

19.2.2. As contrapartidas poderdo ser contrapartidas financeiras, por intermédio de
pagamento de GRU, e/ou contrapartidas ndo financeiras, conforme § 10, do artigo 18, da Lei
n° 9.636/98, com intuito de preservacdo, conservacdo, modernizacdo, promocao de
acessibilidade, reaparelhamento, dentre outras, do patriménio do Exército.

19.2.3. Para o primeiro ano, o proponente vencedor devera, até 20 (vinte) dias apds a
assinatura do Contrato de Cessdo de Uso Onerosa, apresentar nota(s) fiscal(is) de compra
de bens moveis apresentados por intermédio de Oficio entregue pelo Comando da Academia
Militara das Agulhas Negras, e o comprovante de pagamento da GRU do valor residual para
completar o pagamento de 100% (cem por cento) do valor proposto para a Cessdo de Uso
Onerosa.

19.2.4. Para os demais pagamentos, referentes aos anos subsequentes, apos o calculo do
reajuste do valor a ser pago do ano, o0 ARRENDATARIO apresentara & ARRENDADORA a
solicitacdo de compra dos bens mdveis.

19.2.5. Quando for estabelecida a contrapartida ndo financeira desta cessdo de uso onerosa,
os bens serdo delimitados entre: viaturas (veiculos) para transporte de pessoal, viaturas para
transporte de material, tratores agricolas, equipamentos de engenharia para obras de
terraplenagem, implementos para equipamentos de engenharia, implementos agricolas,
material de constru¢do de uso geral, mobiliario para acantonamento, material de combate a
incéndio, moédulo de abastecimento, pneus, baterias, equipamentos de vigilancia, instalacao
e material de sistema fotovoltaico, equipamentos de informatica, combustivel, aveia, feno,
semoventes, vacinas, materiais e produtos veterinarios.

19.2.6. O proponente vencedor deverd, no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, prorrogaveis
por igual periodo, a critério da Administracdo Militar, contado da assinatura do contrato de
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cessdo de uso onerosa, apresentar o comprovante de garantia prestada mediante caugdo em
dinheiro, ou titulos da divida publica (seguro-garantia), ou fianca bancaria na quantia de 5%
(cinco por cento) sobre o valor do contrato.

19.2.7. Na presente licitagdo néo sera estabelecido contrapartida em construgéo, reforma ou
prestacao de servicos de engenharia em iméveis da Unido.

19.2.8. Os pagamentos que forem efetuados por GRU deverao ser preenchidas em favor do
Comando da Academia Militar das Agulhas Negras, a ser emitida pela Administracdo e
entregue pelo Gestor do Contrato.

19.3. Modelo de Execucao da Contrapartida Nao Financeira

19.3.1. O ARRENDATARIO podera solicitar bens méveis, que estejam previstos na cadeia de
suprimento do Exército Brasileiro, ou por ele ja comprados, de diversas classes de material,
adequando-se as normas vigentes dos itens e a padronizagao existente, elencados no Edital.

19.3.2. A solicitagdo de compra dos bens méveis devera ser acompanhada de justificativa da
necessidade, de pesquisa atualizada de precos, de prazo compativel para compra, e de
autorizacdo do Comandante da AMAN.

19.3.3. Apds ocorrer o certame, tendo sido vencida a proposta de maior lance, o
ARRENDATARIO, por intermédio de Oficio entregue pelo Gestor do Contrato, apresentara
ao vencedor, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, a solicitacdo de compra.

19.3.4. O prazo de entrega do(s) item(ns) é 30 (trinta) dias, contados da formalizacdo do
instrumento contratual. Caso nao seja possivel a entrega na data avencada, por motivo
justificado, 0 ARRENDATARIO devera comunicar as razées para que o pleito de prorrogacéo
seja analisado pela ARRENDADORA.

19.3.5. O ARRENDATARIO dara prioridade para produtos com possuam critérios de
sustentabilidade.

19.3.6. Os bens maveis deverdo ser entregues no almoxarifado da AMAN e serdo recebidos
provisoriamente no prazo de 10 (dez) dias, pelo responsavel pelo acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato e/ou comissdo formada para tal, para verificacdo de sua
conformidade com as especificagBes constantes na solicitagdo de compra.

19.3.7. Os bens poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificagbes constantes na solicitagdo de compra e quando os valores forem superiores ao
indicado, salvo quando justificado e aceito pelo Comando da AMAN, devendo ser
substituidos de imediato, a contar da notificacdo do ARRENDATARIO, sem prejuizo da
aplicacdo das penalidades.

19.3.8. Os bens serdo recebidos definitivamente no prazo de 10 (dez) dias, contados do
recebimento provisério, apos a verificagdo da qualidade e quantidade do material e
consequente aceitagéao.

19.3.9. Eventual saldo ndo adimplido por meio de contrapartida ndo financeira devera ser
recolhido ao Fundo do Exército, por meio de GRU, sem prejuizo de eventual processo
administrativo sancionador por descumprimento na entrega do bem.

19.3.10. Os bens recebidos como pagamento na forma de contrapartida ndo financeira, serdo
em beneficio do Comando da AMAN.

19.4. Gestao Contratual Eficiente
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19.4.1. E fundamental que o gestor do contrato ou fiscal nomeado pela AMAN monitore o
cumprimento dos marcos contratuais para garantir que o prazo de pagamento seja
rigorosamente cumprido.

19.4.2. Ao redigir e celebrar o contrato para a cessdo de uso, o cumprimento dessa norma
deve ser explicitamente detalhado, incluindo o marco inicial do prazo e as condi¢Bes de
medi¢ao e aceitacdo do objeto, para evitar disputas contratuais e atrasos.

19.5. A partir da receita gerada, podera a Administracdo Publica se beneficiar, em relacdo ao seu
Patrimbnio Publico, da contraprestacdo nao financeira, em especial de bens mdveis, que se
destinardo a propiciar melhorias na propria AMAN.

20. Acesso a Informacao

20.1. Em consonéncia com o Art. 7°, inciso VI, da Lei 12.527/11, o acesso a informagdo de que
trata esta Lei compreende o direito de obter informacéo pertinente & administracdo do patriménio
publico, utilizacao de recursos publicos, licitacdo e contratos administrativos.

20.2. Dessa forma, o Edital e seus anexos serdo divulgados em sitios oficiais e serdo
disponibilizados a quaisquer interessados, quando apresentado pedido de acesso a informacao.

20.3. De acordo com o art. 10 da Instrugcdo Normativa Seges/Me n° 81, de 25 de novembro de
2022, ao final da elaboracdo do TR, deve-se avaliar a necessidade de classifica-lo nos termos da
Lei n® 12.527, de 18 de novembro de 2011. No caso concreto, ndo ha necessidade de proteger
informac8es sensiveis ou estratégicas que, se divulgadas, poderiam comprometer a seguranga, a
administracé@o publica ou outros interesses relevantes.

21. Qualificacdao Economica e Técnica
QUALIFICAGAO ECONOMICA - FINANCEIRA

21.1. No presente certame ndo sera exigido a qualificacdo Qualificacdo Econdmico-Financeira, por
ser tratar de geracao de receita para a Administracao Publica.

21.2. Sera realizada uma justificativa no Termo de Justificativa Técnicas Relevantes (TJTR), anexo
ao Edital.

QUALIFICACAO TECNICA

21.3. Comprovacao de aptiddo para desempenho de atividade pertinente e compativel o objeto da
licitacdo, através da apresentacdo de um dos documentos abaixo:

21.3.1. atestado de desempenho anterior, fornecido por pessoa juridica de direito publico ou
privado, e que foi atendido a contento, onde constem os dados de identificagdo do emitente,
os dados de identificacdo da empresa licitante, local, data, nome e assinatura do
representante legal do emitente; ou

21.3.2. Inscri¢do de Produtor Rural; ou
21.3.3. Talao de Produtor Rural; ou
21.3.4. Cartao de Produtor Rural; ou

21.3.5. Comprovante de participacdo em associacdes ou cooperativas rurais; ou
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21.3.6. Declaragéo de Aptidao ao Pronaf (DAP).

22. Plano de Logistica Sustentavel

22.1. O Plano Diretor de Logistica Sustentavel - PLS se caracteriza como instrumento de
governancga, vinculado ao planejamento estratégico do 6rgdo ou entidade, ou instrumento
equivalente, e as leis orcamentarias, que estabelece a estratégia das contratacfes e da logistica no
ambito do 6rgdo ou entidade, considerando objetivos e acdes referentes a critérios de
sustentabilidade, nas dimensdes econbmica, social, ambiental e cultural.

22.2. A Equipe de Planejamento anexou o Plano Diretor de Logistica Sustentavel (PLS) - Anexo Il

23. Das obrigacoes do arrendatario

23.1. O ARRENDATARIO devera cumprir todas as obriga¢des constantes no Edital, seus anexos e
sua proposta, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa e
perfeita execucao do objeto, e, durante toda vigéncia, devera manter as condi¢des de habilitacéo e
qualificacdo exigidas.

23.2. O ARRENDATARIO ainda se obriga a:

23.2.1. Servir-se do bem arrendado apenas para 0 uso estabelecido, conserva-lo e manté-lo
nas melhores condi¢bes de uso e, findo a Cessdo de Uso Onerosa Sob o Regime de
Arrendamento, a restituir o imével no estado em que o esta recebendo neste ato.

23.2.2. Satisfazer de imediato todas as exigéncias dos Poderes Publicos a que der causa.

23.2.3. Cumprir todas as obrigagOes legais relativas a encargos fiscais, trabalhistas, sociais,
previdenciarios, civis e comerciais que onerem a atividade a que se propde, eximindo o
Comando do Exército de quaisquer dessas responsabilidades.

23.2.4. Nao criar gravames sobre o imével e ndo oferecé-lo em garantia de dnus pessoais ou
qualquer outra espécie de 6nus.

23.2.5. Apresentar ao Gestor do Contrato, no ato do recebimento fisico da GLEBA 12, com a
assinatura do Termo de Responsabilidade Administrativa, a seguinte documentacéo:

23.2.5.1. copia da documentagcdo pessoal de seus funcionarios (identidade, CPF,
documentacdo de veiculo se possuir, carteira de trabalho e comprovante de
residéncia, entre outros que Ihe foram solicitados pelo Gestor);

23.2.5.2. coépia do registro de marca e sinal de sua propriedade, devidamente
registrada no municipio de localizacdo da GLEBA 12; e

23.2.5.3. calendario profilatico a ser utilizado no rebanho, englobando as vacinas
obrigatorias previstas em legislagdo, ao qual serdo anexadas as notas fiscais de
compra de vacinas dentro dos periodos previstos, observando o descrito no item 6.9.
deste Estudo Técnico Preliminar.

23.2.6. Apresentar ao Gestor do Contrato, ao final do primeiro més de vigéncia do contrato, a
seguinte documentacao:
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23.2.6.1. copia da capa do Taldo do Produtor, na qual conste a Inscricao Estadual
registrada no Municipio de localizacdo da GLEBA 12;

23.2.6.2. cépia da declaracao anual do rebanho ou ficha do agronegdcio expedida e/ou
visada por funcionario autorizado da Inspetoria Veterinaria e Zootécnicas do Municipio
de localizacdo da GLEBA 12;

23.2.6.3 a documentacéo citada devera ser atualizada sempre que houver alteragéo ou
entregue anualmente por ocasido do apostilamento ao contrato do novo pagamento de
Cessdao de Uso Onerosa Sob o Regime de Arrendamento ou da lavratura de Termos
Aditivos.

23.2.7. Manter um cadastro de endereco, telefones e correio eletrénico (e-mail) validos e
atualizados, junto ao Gestor do Contrato.

23.2.8. Responsabilizar-se por sinistros, pestes ou moléstias que venham a ocorrer na sua
area, bem como pela seguranga dos semoventes e maquinarios, implementos agricolas e
outros bens sob sua guarda e uso.

23.2.9. Efetuar a entrega do objeto estipulados em contrapartida ndo financeira em perfeitas
condi¢cBes, conforme especificacdes, prazo e local constantes no Edital e seus anexos,
acompanhado da respectiva nota fiscal, na qual constardo as indicacdes referentes a marca,
fabricante, modelo, procedéncia e prazo de garantia ou validade:

23.2.9.1. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, nos termos
do Cddigo de Defesa do Consumidor (Lei n° 8.078, de 1990);

23.2.9.2. Substituir, reparar ou corrigir, as suas expensas e de imediato, 0 objeto com
avarias ou defeitos; e

23.2.9.3. Comunicar a ARRENDADORA, no prazo maximo de 72 (setenta e duas)
horas que antecede a data da entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento
do prazo previsto, com a devida comprovacéo.

23.2.10. Assinalar e marcar seu rebanho a fogo ou outro processo que seja visivel, sendo
proibida a permanéncia de semoventes no interior do imével arrendado sem a respectiva
marca de sua propriedade.

23.2.11. Apresentar, sempre que houver movimentacdo do rebanho e com antecedéncia
minima de 24 (vinte e quatro) horas, ao Gestor do Contrato, copia das Guias de Transito
Animal e Notas Fiscais de Produtor.

23.2.12. Efetuar os pagamentos nas devidas épocas de todas as despesas de utilizacdo do
imovel, tais como energia elétrica, gas, telefone, internet, taxas, etc.

23.2.13. Zelar pelo imével cedido, realizar sua fiscalizacdo, conservacao e guarda, bem como
obedecer as normas e legislagbes pertinentes sob pena de indenizar, objetivamente,
quaisquer danos causados provenientes das atividades desenvolvidas no imoével objeto desta
cesséo, a usuarios ou terceiros, inclusive eventuais danos ambientais na forma disciplinada
na legislagdo ambiental vigente.

23.2.14. Obter autorizacdes, licencas ou alvaras para a implantacdo, funcionamento e
manutencdo do empreendimento, bem como suas renovacdes, se necessdrias, devendo
manté-las em situacao regular durante o periodo da cessao.
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23.2.15. N&o veicular propaganda que afete negativamente a imagem da Forga, propaganda
politico partidaria, ou que faca apologia e/ou incite a violéncia e pratica de crimes.

23.2.16. Substituir, sempre que exigido, e mediante justificativa da ARRENDADORA,
qualquer empregado cuja atuacdo, permanéncia e/ou comportamento sejam considerados
prejudiciais, inconvenientes ou insatisfatorios a disciplina da ARRENDADORA ou ao
interesse do servigo publico.

23.2.17. Indicar na assinatura do contrato 01 (um) preposto para relacionamento entre a
ARRENDADORA e o ARRENDATARIO, para tratar de assuntos relativos aos servicos
prestados, e que seja de pronto atendimento nos fins de semana, feriados, e em casos
excepcionais e urgentes, através de servico mével celular ou outro meio similar.

23.2.18. Responsabilizar-se em relagdo aos seus empregados por todas as despesas
decorrentes da execuc¢do de servicos tais como:

23.2.18.1. Salarios;

23.2.18.2. Seguro de acidentes;

23.2.18.3. Taxas, impostos e contribuicbes;
23.2.18.4. Indenizag0es;

23.2.18.5. Vales-transportes;

23.2.18.6. Vales-refeicdes; e

23.2.18.7. outros que porventura venham a ser criados ou exigidos pelo Governo, por
Convengéo Coletiva, Acordo Coletivo ou Sentenca Normativa.

24. Das obrigacoes da arrendadora
24.1. A ARRENDADORA obriga-se a:
24.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo ARRENDATARIO.

24.1.2. Exercer o acompanhamento e a fiscalizacdo da &area arrendada, anotando em registro
proprio as falhas detectadas, indicando a data ocorrida e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

24.1.3. Notificar o ARRENDATARIO por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicdes,
falhas ou irregularidades constatadas no curso da execuc¢do contratual, fixando, se for o
caso, prazo para a sua correcéo, certificando-se de que as solucdes por ele propostas sejam
as mais adequadas.

24.1.4. Informar o ARRENDATARIO quando for necesséria a utilizacéo da sua area para as
tropas militares em adestramento:

24.1.4.1. em casos de eventuais danos causados por manobras militares nas areas
arrendadas, 0 ARRENDATARIO, definindo a area atingida, o tipo de dano causado e
expectativa de ressarcimento, devera comunicar a ARRENDADORA, a qual fara a
apuracgao

dos fatos e responsabilidade; e
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24.1.4.2. apurados os fatos e apontando ser de Unica responsabilidade da
ARRENDADORA, os danos causados serdo ressarcidos, podendo ser proposto o
abatimento dos valores devidos pela Cessdo de Uso Onerosa Sob o Regime de
Arrendamento no préximo ano ou a prestacao dos servi¢cos de conserto, se viavel.

24.1.5. Efetuar o recebimento provisorio e definitivo do objeto estipulados em contrapartida
nao financeira:

24.1.5.1. Caso os produtos ndo estejam em perfeitas condi¢cdes ou diferente das
especificacbes, devera notificar 0 ARRENDATARIO para sua substituicdo de imediato
e demais procedimentos previstos no Edital e seus anexos

24.1.6. Solicitar a 12 Regido Militar a averbagdo em cadastro proprio e na matricula do imével
guando houver incorporacao de benfeitorias nas areas cedidas.

25. Da entrega e devolucado da Glega

25.1. A éarea objeto da presente Licitacdo sera entregue oficialmente ao ARRENDATARIO, com
imissdo na posse precdria, pelo Gestor do Contrato, apds a assinatura do Contrato de Cesséo de
Uso Onerosa Sob o Regime de Arrendamento, da vistoria e mediante a assinatura do Termo de
Responsabilidade Administrativa, onde constam as condi¢cdes em que se encontra o imével.

25.2. Ao término do contrato, o Gestor do Contrato fara a conferéncia fisica do imével, junto com o
ARRENDATARIO ou seu Representante Legal, e sera lavrado o Termo de Devolugdo do Bem,
detalhando as condic6es em que se encontra o imdvel arrendado, inclusive as alteracdes
porventura existentes.

25.3. A Administracao Militar fara a comparagédo do Termo de Devolu¢do do Bem com o Termo de
Responsabilidade Administrativa, comprovado o dano ao Patriménio da Unido, o Gestor do
Contrato quantificara o prejuizo e notificara o ARRENDATARIO para que apresente as suas razdes
de defesa ou recolha a Unido o valor devido.

25.4. Caso o contrato ndo seja renovado ou ndo haja mais condicdes legais de renova-lo, o
ARRENDATARIO devera desocupar o imével até o final da vigéncia do contrato, entregando-o
desocupado.

25.5. A ARRENDADORA podera dar findo, de pleno direito, do contrato, independentemente de
aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial, se o ARRENDATARIO infringir obrigacdo legal ou
descumprir qualquer clausula ou condi¢cdo do contrato, imitindo-se na posse sumariamente, ou,
ainda, a qualquer tempo, quando o imével for necessario ao servigo publico, devendo haver, neste
dltimo caso, notificagdo ao ARRENDATARIO para restituir o imovel em 90 (noventa) dias.

25.6. A restituicdo do imével se dara dentro das seguintes condiges:

25.6.1. finda, a qualquer tempo, a Cessao de Uso, seja pelo descumprimento das clausulas
contratuais, seja pelo término de sua vigéncia, devera o ARRENDATARIO restituir o imével
em perfeitas condigcbes de uso até 30 (trinta) dias a contar da data do recebimento da
notificacéo, sob pena de desocupacdo compulsoria, por via administrativa. Apés esse prazo,
0 ARRENDATARIO ficara sujeita a multa diaria de 0,5% (zero virgula cinco por cento) sobre
o valor total do contrato. A multa ser& aplicada até o dia em que o imoével seja efetivamente
restituido ou retorne a condicéo perfeita de uso; e

25.6.2. terminada a Cessdo de Uso ou verificado o abandono do imével pelo
ARRENDATARIO, poder4d a ARRENDADORA promover a imediata remog&o compulséria de
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quaisquer bens que nao tenham sido espontaneamente retirados do imovel, sejam eles do
ARRENDATARIO ou de seus empregados.

25.7. Rescindida a Cessédo de Uso, a ARRENDADORA reintegrar-se-a na posse do imovel e de
todos os bens afetados a Cesséo:

25.7.1. os bens mencionados no paragrafo anterior poderdo ser removidos pela
ARRENDADORA para qualquer local, ndo ficando esta responsavel por qualquer dano
causado aos mesmos;

25.7.2. se os bens nédo forem retirados pelos respectivos proprietarios dentro do prazo de 60
(sessenta) dias apos a data de sua remogédo, podera a ARRENDADORA, mediante decisao
exclusiva do Comandante da Academia Militar das Agulhas Negras, dispor dos mesmos;

25.7.3. podera a ARRENDADORA realocar os materiais deixados pelo ARRENDATARIO em
outro local, visando a brevidade de utilizacdo do espaco, até findar o prazo de 60
(sessenta) dias;

25.7.4. doa-los a qualquer instituicdo beneficente ou, quando de valor inexpressivo, dispor
deles livremente; e

25.7.5. vendé-los, devendo, nessa hipotese, empregar a quantia recebida para ressarcimento
de qualquer débito do ARRENDATARIO para com a ARRENDADORA, e depositar o saldo
remanescente, se houver, em nome do ARRENDATARIO. Para a préatica desses atos, 0
ARRENDATARIO concede a ARRENDADORA poderes bastantes, com dispensa da
obrigacédo de prestacao de contas.

25.8. Para a pratica dos atos listados no paragrafo anterior, a ARRENDADORA concede ao
ARRENDATARIO poderes bastantes, com dispensa da obrigacdo de prestacdo de contas.

26. Subcontratacao

26.1. Nao sera permitido a subcontratagéo.

27. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

27.1. Justificativa da Viabilidade

Dos argumentos e ponderacBes apresentados em todos os itens anteriores, conclui-se que a
CESSAO DE USO ONEROSA SOB O REGIME DE ARRENDAMENTO pretendida é viavel e
atende as necessidades da Academia Militar das Agulhas Negras.

28. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.
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